O6pazany Ct. 86 - ObGapewTerse 0 HaMmepH, IUIAHY, HAYMHY M POKOBHMA IIpoJaje

HMOBHHE
3. Ct.6p. 204/2025
bpoj 01-26
Mecto u narym: beorpan, 10.03.2026. rogune
KonTakt Tenedon: 064/216-9464 I35

1 &

Hpuspennn cya y beorpany, creuajuom cyauju:

:CBuM unaHoBHMa 000pa MOBEpHUIIAIA e
-I'opnana Bypanosuh 3a OTP BANKA SRBIJE AD Hosu Cap,
-Jenena Omnojeruh 3a ADDOKO Bank a.d. Beograd.
- bpanxo byxsuh 3a CBSA advisori doo Beograd,

-Munomr Joparnosuh 3a Projekt ZEN DOO Beograd u

-Paguna haxosuh 3a JKII I'pancka Uucroha

o
7

IMTOTEHITMJAJIHOM KVIILY: Apnanenn Cunanouh u3 Tysue, ya.Hcemera
Myjasunosuha 44

IIpenmer: ObaBemTel€¢ 0 HaMepH, HAHY, HAYHMHY H DOKOBHMA Opojaje
HMOBHHE

-

Ha ocuoBy Peuniema creuajHor cynuie [lpmBpemsor cyza y beorpany 3 Cr. &p.
2154/2011 o 10.11.2025. roxune, npaBocHaxo ox 12.11.2025. ronune odycTasmbed
je crewajrd mocTymnak Hag credajHuM ayxHukoM CTAKJIOITAH AJl u HacTaBibeH je
nan CredajsoM macom Crakionan aj y cre4ajy -MaruuHu 6poj 27016880, I1Mb
115419566, a y cxnagy ca wianopmma 131., 132. m 133. 3akoHa o creuajy
(«CnyxOenu rnacedk PenyGimke CpOuje» Opoj 104/2009) u Hamuwonannum
cranmapaoM Opoj 5 — HamuoHanmHM cTaHAap O HAYWHY W IOCTYNKY YHOBYEH:A
umoBHHe ctedajHor («CmyxOenn rmacHuk Pemybmuxe Cpbumje» 6poj 13/2010),
CTe€YajHH YNPaBHUK CTEYajHOT Ay)KHHKa UMa HaMepy Jia U3BPIIH NpoJaj)y HAKHAOHO
nponaliene umosune CmedajHoz OYHCHUKA ..

Kako je credajHH ymnpaBHHMK Iy>KaH [a HAaclOBY JOCTaBH O0aBELITEH¢ O HAMEDH,
IJ1aHy, HAYWHY H POKOBHMA IIpojaje, TO BaM cTeuajHM YNpaBHHK JOCTaB/ba OBO
obaBemTeme HCOymaBajyhm cBojy obasesy, Boaehu padyHa O pOKOBHMA
npensuhernM wianoM 133. cras 1. u 2. 3akoHa o cTevajy

Hagyun npopaje: mponaja he ce H3BpIIATH METONOM HerocpenHe noroabe.a Ha
oCHOBY oaTyke Onbopa nmoBepHiIana Ha Npe/UIOKeHH HaukH , NOTEHIH]alHOT Kylla
Y KYTIONIPOJIajHY LIEHY.

HakoH o0ycTaBe cTe4ajHOT MOCTYIKA , CTEYajHH YIPABHHUK je JOIIao J0 CasHama O
nocTojamy Jokama y Tysnu-PemyGmuka bocsa u  Xepnerouna.Op pacmana
Jyrocnaruje, mpeaxomHo pykoBoacTBo CTKIIONaHa HHje OBaj JIOKAT €BHACHTHPAIO Y
CBOjHM IIOCTIOBHMM KIbMIaMa Tako Ja caM MPBO Ca3Hamke O IIOCTOjamy HCTOr JoOHna
on tpehux ymna w3 Tysne. Hakon mocraB/beHe TMOHyAE jeAHOT OX IOTEHIHjalTHHX
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O6pazanr Ct. 86 - ObaBemrTeme 0 HaMepH, IUIaHy, HAYHHY H POKOBHMa Mpojaje
HMOBHHE

kynana 3a Henocpenny noroaby ca uznocom ox 30.000,00 eypa , cTeuajHH yIpaBHHK
je moctaBuo moHyxy Onmbopy moBepuiiala, H 3aTpaXHO CarjlaCHOCT Ha HEMOCPEIHY
noroj0y , MOTEHIUjaTHOT KYIIa U KYTONPOAajHy LEHY .

3a mpeor cre4yajHOr yIpaBHHKa Cy [yacajia 3 wiaHa Of NeTodjgaHor ojabopa
NOBEpHJIALIa.

Poxoen npoaaje: Ilposaja je npensuhena y nepuoay on 20-30 mapra 2026.roauHe.

[Ipuno3u:
-Ilonyna,

-CarjJacHoCT 0/100pa NoBEpHIAllaH

-[IponcHa

~—

IIpaBHH J1eKoBH: N? B

o —— -

—

CTeyajHH IyXHHK M [OBEPHOLM MOTY IOJHETH INPHIOBOP CTEYajHOM CyIHjy Ha
NpeIoXKeHy MpojAajy HajkacHHje y poky onx 10 maHa mpe NpeuloKeHOr aaTyMa
IpoJiaje WK IPeHOCca, aKo 3a HBera ITOCTOJH IPOITUCAaH OCHOB.



PONUDA ZA OTKUP POSLOVNOG PROSTORA

n/r stetajnog upravnika gdja Stojanovi¢ Dragica

Ponudjad&: SINANOVIC ARDANELA kéi Ibrahima iz Tuzle,ul.Ismeta Mujezinoviéa
broj 44 broj 1. k.0K171K91A MUP TK Tuzla,JMBG 2104985185023

Vlasniku poslovnog prostora: Staklopan ad Beograd u Ste¢aju

Ovim putem Vam dostavljam ponudu za otkup poslovnog prostora koji se nalazi u
Tuzli,naselje Sjenjak blok B lamela 5.d. povrine 62,39.m2. van knjiZno vlasni$tvo,jer
nikada nije upisan u zemlji¥ne knjige.

Prije visine otkupne cijene moram napomenuti da je prostor u jako loSem stanju zbog
izljevanja kanalizacije i otpadnih voda u isti,da je el.energija iskljutena zbog velikih
dugova,da je voda iskljutena takodje zbog dugova kao i centralno grijanje,te dau
prostoru boravi neovlateno treée lice koje tu spava ve¢ viSe godina,te bi se u krajnjoj
nuzdi morao povesti sudski spor za iseljenje a to bi potrajalo par godina.

Takodje se mora izvrSiti knjiZenje navedenog prostora,§to u ovom momentu nije
moguée jer ne postoji Ugovor o kupoprodaji izmedju investitora i Kupca tj.Staklopan
Beograd,te se samim time i nakon moguéeg otkupa ovoga prostora novi kupac nece moci
upisati u zk ured Op¢inskog suda Tuzla,te samim time ne postoji ni dokaz da li je pla¢en
porez na promet navedenog prostora pri prvoj kupovini,a §to je uslov za uknjiZzbu
ukoliko bi se doslo do ugovora.

Radi svih nepredvidjenih prepreka i mogu¢ih trofkova,uz napomenu da sam do sada
imala odredjene tro$kove kod prikupljanja odredjene dokumentacije, nudim Vam
cijenu od 30.000,00.eura / trideset hiljada eura/

U prilogu ove ponude dostavljam Vam i fotografije unutra$njosti predmetnog

prostora kao i raune za komunalne usluge,kao i pribavljenu dokumentaciju vezanu 2a
ovaj prostor.

Ova ponuda sa&injena jeu 3./tri/ istovjetna primjerka od kojih jedan primjerak zadrzava
ponudjag a 2.primjerka vlasnik

Mot S
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*  Euprava Privredni sud u Beogradu

Qd: Gordana Djuranovi¢ <Gordana.Djuranovic@otpbanka.rs>

Poslato: petak, 27, februar 2026. 15:36 .

Za: Euprava Privredni sud u Beogradu

e Dragica Stojanovic

Tema: Craknonaw ag y crevajy -EneKTpoHcku noaHecak

Prilozi: Staklopan odluka ispravijena,pdf

VaZnost: Visoko

lMowroranuy, 3

Y npunory je enekTpoHcKu nofgHecak y npeameTy creuaja Craknona 8.CT.2154/2011.
MonuMo 3a noTepAy npvjemMa Mejna.

Xsana Bam yHanpes.

C nowroBarmemM,

Fopaana Bypanosuh

Crapuju kOMCYITTaHT 33 3aCTYNare ¥ NOCTYNUWME HaNNaTe NNaCMaKa NpHepese

B beorpan); Cpbuja
{17} 2251001

Mobiini: +381 (85) 480 0635

Evail: Gardana Digranovic@otpbanka.rs

Ovaj dokument je viasnidtvo OTP barike Srbija i nije dozvoljeno hjegovo deljenje ili preuzimanje.




[IPUBPEIHU CYQ Y BEOrPARY
PRIVREDNOM SUDU U BEOGRADU KOHMJA ERE I ™
Maserikova 2 o

 Beograd

8 5t 2154/2011

STECAINI DUZNIK: STAKLOPAN AD- U STECAJU

~ PREDMET: ODLUKA ODBORA POVERILACA- saglasnost za prodaju naknadno pronadene imovine
Tokala u Tuzli oznake B-5D

Qdbor poverilaca Stakiopan AD u sastavu:
1.07TP Banka Srbija ad Novi Sad

~ Doneo je adluku glasanjem putem mejla sa 3 glasa za, da se stefajnoj upravnici da sagiasnost za
odaju naknadno pronadene imovine lokala u Tuzli oznake B-5D po ceni od 30.000,00 eur gospodi
anovié Ardaneli,

U Beogradu, dana 27.02.2026. godine Za Odbor p_averilacé Predsednik Odbora poverilaca
OTP banka Srbija ad Novi Sad

. Digitally signest by Gortsna Durenovic
Gordana Buranovi¢ 200062454 206062454
Date: 20260237 152851 +:0100°

Punomoénik: Gordana Duranovic




STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE

za podrudje Federacue Bosne i Hercegovm .

| Adresa: _ Siatin 10, 75000 Tuzia
Tel.  +38735210 382

mlja kol knvnog‘stamben -poslovnog objekta,

. izgradenog na zemljistu oznaCenom po katastarskoj evidenciji kao k.&.br. 3300/23,K.0.
ci Ismeta Mu;ezinovxca 33, u naselju S]en k u Tuzli Iasm§tv0 RO »Staklopan”

. Utvrdivanje realne trZiEne vrl] edn

Predmet
: POSLOVNIPROSTOR

Vrsta nekretni
'Lakacua :
Vlasinik

U Tuzli, 28.02.2026.godine M.pli2F
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Tomislay Rufi¢, dipling.grad. stalni sudsk! viestal gradevinske struke za podrutje Federacije Bil

Bosna | Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 03-06-3-880/06-V
Sarajevo, 13.03.2009. godine

Na temelju ¢lanka 10. stavak 1. Zakona o vjestacima («SluZbene novine
Federacije BiH», br. 49/05 | 38/08) federalni ministar pravde dono s

RJESENJE

TOMISLAV RUZIC, diplomirani inZenjer gradevine, imenuje se za
stalnog sudskog vjedtaka gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i
geotehnika i hidrotehnika i okoli$no inZenjerstvo.

Vjestak se imenuje na period od Sest godina.
Ovo rjesenje stupa na snagu danom donoSenja.
ObrazloZenje

TOMISLAV RUZIC je na Javni poziv za imenovanje vjestaka na podru¢ju
Federaciie Bosne | Hercegovine podnio pismeni zahtjev ovom ministarstvu, kao
i potrebnu dokumentaciju o ispunjenju uvjeta iz &lanka 9. Zakona o vjestacima
za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke za podrudje

Federacije Bosne i Hercegovine.

Imenovani je zadovoljio na provjeri struénog znanja iz gradevinske
oblasti, pred Struénim povjerenstvom za utvrdivanje liste stalnih sudskih

viestaka.

Buduéi da su ispunjeni svi uvjeti iz lanka 10. Zakona o vjestacima, to je
odluceno kao u dispozitivu ovog riedenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni
spor tuzbom pred Kantonalnim sudom u Sarajevu u roku od 30 dana od dana
prijema ovog rie3enja. TuZba se podnosi u dva istovjetna primjerka.

Dostaviti:

1. Imenovanom,

2. Evidenciji ]
3, Arhiva 2
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Tomislav RuZi¢, dipl.ing.g

Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-360/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeliem ¢lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &.. 10. i 18. Zakona
o viestacima (.Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar

pravde donosi
RJESENJE

TOMISLAVU RUZICU diplomirani inZenjer gradevine. produZava se mandat
stainog sudskog vjestaka iz gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i
geotehnika i hidrotehnika i okoligno inZenjerstvo za 3est godina, polev od
13.03.2021. godine.

ObrazioZenje

Tomislavu Ruzicu iz Tuzle je rieSenjem federainog ministra pravde broj: 01-06-3-
18-360/15 od 16.02.2015. godine produzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika i hidrotehnika i okaligno
inZenjerstvo, na period od est godina.

Imenovani je sukladno élanku 18. Zakona o viedtacima podnio dana 02.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
Jos§ Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtiev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema Zapreka za
produZenje mandata. u smislu &ana 18. Zakona o viestacima. te je rijeSeno kac o
dispozilivu ovog rjesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je konagno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonainog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog riesenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rie$enje u originalu ii

prijepisu.

= ;:;‘\':1_\
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Dostavljeno: PO OVLASTENJU MINISTRA  * .
1. Imenovanom, A St g
2. Evidenciji,
3. ala




TOmiS]_ﬂVRuﬂé dipling.gra

B/ OSNOV ZA IZRADU I SVRHA PROCJENE

Po zahtjevu ,Staklopan“ Beograd putem punomo¢nika Jovanovié Zorana iz Tuzle, izvr§io sam
procjenu tr#i$ne vrijednosti (Tv) POSLOVNOG PROSTORA, lociranog u dijelu prizemlja
kolektivnog stambeno-poslovnog objekta, blok ,B”, izgradenog na zemlji¥tu oznacenom po
katastarskoj evidenciji kao k.&.br. 3300/23, K.0. Tuzla I, u ulici Ismeta Mujezinovi¢a 33, u
naselju Sjenjak u Tuzli, vlasni$tvo: RO, Staklopan” Beograd. Dokaz o vlasnitvu na predmetnoj
nekretnini, imenovani punomoénik ne posjeduje, ali svoju tvrdnju zasniva na postojanju
odobrenja za gradenje i odobrenja za upotrebu, koja glase na: RO ,Staklopan” Beograd, jer se
ista nisu mogla ishodovati bez dokaza o vlasnistvu.

B1/ POPIS DOSTAVLJENE DOKUMENTACIJE

1. Rjedenje, br. 06-03/5-360-179/85-LC od 5.12.1985. godine, doneseno od strane
Opétinske komisije za prostorno uredenje, izgradnju, stambene i komunalne poslove,
Opstine Tuzla, fk,;

2. Rjesenije, br. 06-03/8-360-167-LC od 20.1.1986. godine, doneseno od strane
Opstinske komisije za prostorno uredenje, izgradnju, stambene i komunalne poslove,

Opstine Tuzla, fk;
3. Punomo¢ za Jovanovié¢ Zorana, od 04.12.2025. godine, fk.

B2/ POTVRDA SUSKOG VJESTAKA

Potvrdujem kako najbolje znam i vjerujem slijedece:

1. Izjave &injeni¢nog stanja u ovom elaboratu su zasnovane na dokumentaciji koja mi je

dostavljena i na osnovu uvida izvrSenog na licu mjesta.
Z, Nemam nikakvih trenutnih niti moguéih budu¢ih interesa na imovinu koja je
predmet ovog izvje3taja, te nemam nikakvog litnog interesa u smislu uklju¢enih

stranaka.

3. Nemam nikakve pristrasnosti u smislu nekretnine koja je predmet ovog elaborata
niti u smislu stranaka koje su ukljuéene u ovaj postupak.

4. Moj anga¥man u ovoj procjeni nije zavisio od toga da li ¢e se saliniti izvje3taj sa
unaprijed utvrdenim rezultatima.

5. Naknada za moj anga¥man na ovom poslu ne zavisi od toga da li ¢e se saciniti

izvjetaj sa unaprijed utvrdenom vrijedno&éu koja ide u korist klijenta, od iznosa
vrijednosti po miljenju procjenitelja, od postignutog predvidenog rezultata, ili od
toga da li ée se desiti neki naknadni dogadaj direktno povezan sa namjeravanom
svrhom ove procjene. '

6. Moja analiza, midljenja i zakljuéci, ka
vazeéim propisima Koji reguli$u ovu oblast.

oisam elabofat, satinjeni su u skladu sa
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C/ VERIFIKACIJA I UVID U NEKRETNINU

Dana 25.02.2026. godine izvrdio sam pregled | snimanje nekretnine, Uvidom na licu mjesta i
uvidom u dokumentaciju prilofenu od strane traZioca procjene, u njegovom prisustvu, utvrdio
sam slijedece:

1. Dase predmetni peslovni prostor, nalazi u dijelu prtzemija, kolektivnog stambeno-

posloviog objekta, blok ,B*, UL Ismeta Mujezinoviéa br. 33 u Tuzli, prostor je devastirn,
napusten i zapusten, odavno nije u funkeiji. U vide navrata je plavljen iz fekalne
kanalizacije sa vi§ih eta¥a iz vertikala koje prolaze kroz ovaj prostor, ito se vidi iz
priloZenih fotografija.

2. Daje naprijed navedenom dokumentacijom predmetnom prostoru utvrdena ﬁ?elatnestz
prodavnica i da se isti sastoji od prodajnog prostora, priruénog magacina i sanitarnog
tvora, &ija ukupna povrsina, prema mjerama uzetim na licu mjesta, iznosi 62,85 m* na
osnovu Lega je izraden i priloZeni Tlocrt predmetnog poslovnog prostora.

3. lako posjeduje odebrenje za gradenje | odobrenje za upotrebu predmetni poslovni prostor
nikada nije upisali u zo ml;%m. kmlgu kako b1 se mrodom iz zeml};éne knpge dokazato
pravo viasni¥iva na istom. - - i -

4. Da je objckat u kome se nalazi poslovai prostor 1zgraden 1zgraden 1985 godine.

5. Dasu poduoe i zidne obloge, kao i sanitarna oprema i stolarija - prvougraﬁenﬁ tedaje
prostor loSe odrZavan, popravke na kanalizaciji koja je plavila su unprowzovane .
kﬁmbmacul pasto;ecxh gusamh Cl]EVl i PVC fazcmsk}h komada :




tomislav RuZié, dipl.ing.grad. PODAC! O NEKRETNINI 28.02.2026.
stalni sudski viestak gradevinske struke TEHNICKI OPIS
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Tomislav Rui¢, dipling.grad.
Stalni sudski viestak gradevinske struke

PODACI O NEKRETNINI
TEHNICKI OPIS

Naziv lokacije (dio grada ili _

neki drugi reper.)
Orjentacija P.P. prema
stranama svijeta

Dalije do objekta
obezbjeden pjed. pristup
Dalijedoobjekta
obezbjeden kolski pristup

Parkiug {_;.']anstit-i,}iévi-'e"aﬁﬁl..}—i__“w.m--“ I ’ oo T T
___javni parking prostor _

koliko mjesta
Kako je rje§eno sn;ba“r

‘naselje Sjenjak, isto¢ni dio Grada Tuzla

28.02.2026.

= objekta pitk L5
5 ”| ._apLOln vodom ;lskl]_'ut‘_fen B o )
;g Recipient fekalne i o
2 kanalizacij fa 41
- C"’e__ ~_ |iskljuten _ - - . .
Kako je rje§ena oborinska B
odvodnja objekta )
Vanjékaiunutrahia | - _ - E
hidrantska mreza P
Prikljufa"k-'na elektromreiu i - -
o B isklju¢en o o o
Na koji natin je rie¥eno [
fjavanje obj Lo . . . .
cagrjavanie obielts __iskljugen sa sistema daljinskog zagrijavanja Grada Tuzla B
Vaini objekti u kruguod
1000 brojati | " .
i (rabrofati) ‘Osnovna §kola, trZni centar, hipermarket, ambulanta ...
D3 Konstrukcija
ez Kratak opis konstrukcije
v < i i
gg lmmisamUedl  Objekatje graden u montaznom "Zezelj’ sistemu B
= E Vrsta temelja
EX Temelji objekta su armirano betonski
|5 sy AT P EOONE T i _ % wssmme
=3 Osnovna nosiva ~_montaZni prednapregnuti skeletni sistem, stubovi, ploce, fasadni termo-paneli, pregr.
f: 'E k?nstrulfilja (%ratak opis) zidovi - UpEkES_Ifi_bl‘?E [ o
& % Kratak opis meduspratne
b o
- ___Meduspratna konstrukcija je montazna ab. plota e
= Kratak opis krovne
= konstrukcije

Krov je ravan arm.-betonski

NLS

Obrada povrsina

ZAVRSNI RADOVI I FINALNA OBRADA| TJ | KONST

POVRSINA

Pokrov (vrsta i stanje)

Fasada (vfsta i slfuz-nﬁ.je)

Limarija (v]'sté Vi'stiaﬁjé)

slojevi ravnog neprohodnog krova _

_montaZni fasadni, termo-paneli

~ Opsavi izvedeni su od pocinkovanog lima

Vanjska stolarija (opis i
stanje) o
Unutrasnja stolarija (opis i
stanje)

Ulazna vrata

Vanjska stolarija je metalna - crna bravarija, jednostruko ostakljena, prvo ugradena

- - . S L O P

staklena, d=10 mm 3

by g e



Tomislav Ruzié, dipling.grad.

Stalni 8!

ZAVRSNI RADOVIL ¢

OBRADA POVRSINA |

udski viedtak gradevinske struke

Finalna obrada podova

Finalna obrada zidova

Finalna obrada -;ilafona

_keramitke plotice -

~obrada zidova Je jupolom u hijelof hofi. -

PODACI O NEKRETNINI 28.02.2026.

TEHNICKI OPIS

]

Keramika u sanit. évoru do 1,5m od poda, u svim ostalim prostoruama zavrina

i

Plafoni su bojeni jupolom u bijeloj boji

Es]

Instalacije

4

GRIJANIE i
VENTILACIJA

|
1

OSTALI PODACI O NEKRETNINI

ELEKTROINSTALACIJE

HIDROINSTALACIJE

RELEVANTNI ZA PROCJENU

Uti¢nice {trofazne
monofazne)

Ra{svief&{ ‘(wsia rasvietnih

‘Monofazne i trofazne uti¢nice

tijela) ~Klasitna rasvjeta, tipa plafonjera i lustera ) s
Vrsta i polofaj brojilaBrojilo utro¥ka elektriéne energije nije u funkciji, prostor je iskljuen sa elektro
utrodka el.energije ‘mre¥e,
Gmmobran'si"arl-nkstaiiz‘m;a e 7 T - T e i
o ba B s e
Telefon “_"M S C B
. N Da_ R
Internet T ‘
- ,Da o o B Sy
Kablovska TV B .
Da o B

"~ Vodovodna instalacija u

objektu

ilnstalacua vodovodne mreZe je izvedena pocinfanim cijevima sa odgovarajuéim !

'I’Vda—o-r_nj_er_[zaiednit‘.ki sa

drugim koris. ili poseban)

'ﬁt:ngom. Prostor je iskljucen sa vodovodne mreze.

Mjerenje potro3nje vode je preko zajednickog vodomjera.

§
i

Instalacija fekalne
kanalizacije unutar objek.

Izvedena je gusanim i keramikim cijevima o !

Oborinska kanalizacija

~ Vrsta gn)an;a u ob]ektu
(stanu, posl.pr.1sl.)

Vrsta gn;mh t;;ela

__prostor iskljucen sa gradskog sistema daljinskog grijanja

U ob]ektu je izveden sistem centr alnog gn]anja sa svim potrebnhim elementlma ali je

Plocasti rg_@jiago_rj

'ﬁ}iﬁudnaTentilacij_amth;é

Prostorije se ventiliraju prirodno - preko prozoraivrata

" Vertikalni transport

Interfon
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E/ PROCJENA VRIJEDNOST] NEKRETNINE

roratun se radi pr
P prema metodama definisanim 2a potrebe utvrdivanja vrijednostl nekretnina -

Prifzraéunu se korlste podaci o trenutnim

retanjima vrijedn .
k } jednosti nekretnina za predmetnu lokactju | ekvivalentnl objekt, te vlastita Iskustva.

E1- TROSKOVNA METODA PROR

ACUNA VRIJEDNOSTT NEKRETNINE

Proratun t;mne vn]edn.ost.i nekretnine tro¥kovnom metodom dobiva se izratunom vrijednosti
novosagradene nekretnine i njenim umanjenjem usljed vremenskog uticaja na trodnost objekta,
kO_‘:'Strukcuu, zavrine radove, zanatske radove | instalacije u prikazanom postotku uZe¥¢a u odnosu na
V.rlle‘?rw# novog objekta. Nova vrijednost ratuna se kao umnozak NKP i jediniéne cijene gradenja za
tipski objekat. Sada¥nja tr#i¥na vrijednost prostora ratuna se prema izrazu:

Stvg = Sgv x Fkp x Fp x Fki x F1 x Fpp

[Ulazni podaci —]
[ Nekretn. POSLOVNI PROSTOR
F NKP Neto korisna povriina prostora . m* 62,85
' BGP Bruto gradevinska povriina objekta/stana m” 72,28
BVO Bruto zapremina objekta/stana m’ 180,69
JCZO Jedini¢na cijena 1 m’ zamjenskog objekta KM/m? 1.826,71
[Obrafun amortizacije, umanjenja U% ]
N=80  eksploatacioni vijek objekta
Godina gradnje / useljenja Gu = 1985|god.
Godina obratuna amorizacije Go = 2026|god.
Obradunski period (broj godina) n = 41|god.
'Umanjenje
U% = |(0,8*n/80*(n+80/(2*80))*Pu = 0,23124 = 23,12|%
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine SGV
Novavrij. | Umanjenje | Umanjenje Sad.vrijed.
RB Vrsta radova % KM/ m’ % KM KM/ m’
1 KONSTRUKCIJA 55 1004,69 23,124 232,32 772,37
2 ZANATSKI RADOVI 20 365,34 23,124 84,48 280,86
3 ZAVRSNI RADOVI 15 274,01 23,124 63,36 210,65
4 INSTALACIJE 10 182,67 23,124 42,24 140,43
UKUPNO| 100 1826,71 422,40842 1.404,30
. NKP|  [Neto korisna povrina stana sa dijelom predulaza i kotlovnice m’ | 88,72
{ jCi Jedini¢na cijena za 1m* zamjenskog objekta, umanjena za amortizaciju KM/m’ [ 1.404,30
" SGV]  |Sada¥nja gradevinska vrijednost zamjenskog objekta KM | 124.589,64]
[ SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST PREDMETNOG POSLOVNOG PROSTORA WML~ 124.589,64 |

AT A TS o

SRS
v .0 Q\é‘
N o

i)

Hh-a ' viro§
2§ Tomislay Ruié
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PROCIENA 28.02.2026.

Stvg= ng*ka*Fp*Fkl*FI"‘Fpp. pri temu je:

— " Faktor korekcije trii¥ne vrijednost . '
ﬂ_— -1Sadasnja triiina vrijcd]nost gradevine i
,f}ﬂ’_ -|Faktor korisne povriine 0,8-1,2 1.0
,_,EP-— -|Faktor za poslovne objekte 1'0-1'5 1'0
T -|Faktor kvaliteta izgradnje 0’7-115 0.7
T -|Faktor lokacije 0'7-1‘5 1‘1
jl’_l’.- -|Faktor ponude i potraznje 0:2-210 1:0
— Faktor utrivosti Fu=| 0.7700
~ Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine metodom trofka TV = 95,934.02 (KM
— prodi / )
— CIIENAZA1m‘= 1,081.31|KM

POREDNA METODA PRORACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Uporedna metoda procjene trZi¥ne vrijednosti nekretnine odreduje se neposrednom komparacijom
yrijednosti sli¢nih nekretnina u, prvenstveno, ostvarenim transakcijama. Analiziraju se nekretnine
koje su uporedive i u skorije vrijeme prodane, a zatim se njihova svojstva kompariraju sa svojstvima
nekretnine koja se procjenjuje. Pri komparaciji se koriste odgovarajuci korektivni faktori kojima se
svojstva komparativnih nekretnina ponderisu i prilagodavaju svostvima predmetne nekretnine. U
skladu sa HABU analizom potrebno je naéi komparativne nekretnine iste namjene na sli¢nom
lokalitetu i sli¢nih karakteristika. Analiza se bazirala na pretrazivanju ponuda i potraznje u
agencijama za nekretnine i internet pretrazivanju. Uporedne nekretnine i komparativna 2ETLS

. [§ ‘”8
prikazani su u nastavku. Z s iads
AN
oy o
ws .

;i Tomislav Risi¢ &I
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uporedne nekretnine
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25,999 KM » e

S

25 Tomislav R §




moremwpan” Beograd redne nekretnine
upo

a ﬁ a) - Pregledni R eﬁkbl;;:-;w;-:p;:f:: +
ge O O 8 obaartial/r2ez72998 ) s
5 impont bockmrs. @ Getting Sarted M Gomadl iy et B 2
Atraktivan posiovni prostor Povrsine 126 m2, Slati
ina b
pighratrine } Posiots prosion ge
fRe
Prosjetno wiieme odgovora 28 mints
Priavite se I kieWaie radun na Ol da
konaitirate ovog korisnika.
Prijavite se i krewajte ratun

T T——

e

6 By Geoportal - Preghecsit ¥ .*hmmmwl i+

de =+ C T A olba/ankay 1977288
) import bockmatk @ oty e o § ) Gnall

s QomcvinSermuse Qomrm @ muasesn e
BHINVESTMENT
Orne prie 1 1ata
Osobine ne
Prosjedne vifeme odgovora 28 minta
Saanie Nevogradnia Vrita oglasa Prodaja
- 3 s Sisteren Priavite se l kreirajte rafun na OLX-u da
prostonia ) kontaktiate ovog korisika
Kvadm 6 Vnta griania Centraino |gradsko] Priavite se i krerake ratun
Godns zgradhie 2004 Sora P
Vs objekta Starmiers | posiomy WC/ Kupatio Zasetro
Kenaizacia v i !
Uingteno / 2 v ok !
Datum objave 5022026

— lal g |

L

B wsoscsadsoe -coan iz
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(hdresd n

ekretine koja se poredi
pides—

[ e e
f&“sl‘ ”F:Jdcf’cije Bd{

. i

o

Y "STAKLOPA n

ot . N" Beograg

l—,rimjcf
I S

na S L« 11}
AMETODJ;”JQ"U. 3}

28.02.2026

blok, u Tuzli

Dadatne karakteristike

_m_m nema
]/V"' 1.745,21 u novom objektu
porede_— L 06667] peme
TML‘:—'& (:NJI::'E . .
E%M/m 471.896,00 500.000,00
Jgdml‘ﬁ: =g '-__]__2_6_'_(1{_{ 300,00{prosjetna cijena
anjenls = — 274521 166,67 2.370,3%
: i : 10.00°
Ay 30,009 =l = 5t ,0.0/0
SR 28,00% ~128,00%
10,00% 1 41} 1.500,60
— o'd' e __11,00%
qstup 0 % 59 MRRICIANS
D eeana cjana- pistup ’ R
Toalitetd____ . ,00% 1.440,00
S Jorsana cijana - kvaliteta T 20,00% ;
Grarost — 10,00% 1.335,00
P{Iﬂdeﬁsana cgan.a - starost ‘ —-..1__5_0_________“ 5,00%
—Jame karakteristike 10.00% Trgrrntdl_2.629,13] 1.260,00
——Jerisana cijana - Dodatne o2 5 3,00%
| eristike ‘ ; ‘ ‘
karalc™ - 1.1 g _
ﬁmmcentl-ma __ 1 00,00%-"—_——-7—43—(;6%}_-;2-494,3 1| 1.185,00
ff”'f_Pondensana jedini¢na cijena ——-————1_13_1__’2" 271 :00%|  79,00%|Prosje&na ponder cijena
L — TRIBNA Ve k72]. 239319 1.185,00 E 1.569,97
i = NA VRIJEDNOST - UPr'fedna,metoda .
— SVOJENA JEDINIENA CIJENA. 1.569,97|KM/m’
- POVRSINA: 62,85|m? Y rry
P—— JEDINICNA CIUENA:| 1.569,07|KM P& (oM
p—— - UKUPNA VRIJEDNOST:| 98.672.57|KM 2 k
L — A VRIJEDNOST UKUPNO:| 98:670,00[KM_jmad

2

>E

wiy

omislay Rutic

[Umanjenje za oglas

%

e % | -10,00%
ija bt S e REER T
o uporedna nekretnina — % —
se nalazi na NuzL 2
PRIMJER 1 povoljnijoj lokaciji |Korektivni faktor umanjen 25,00%
uporedna nekretnina
se nalazi na
PRIMJER 2 povoljnijoj lokaciji |Korektivni faktor umanjen 28,00%
uporedna nekretnina
s¢ nalazi na
PRIMJER 3 povoljnijoj lokaciji _[Korektivni faktor umanjen 28,00%
Ukupna povr3ina = ey , :
predm. nekretnina
veée kor. povriine
PRIMJER 1 (te2a utrZivost) Korektivni faktor umanjen 5,00%
predm. nekretnina
manje kor. povriine
[PRIMJER 2 (lak;a utriisost) Korektivni faktor uvecan 12,00%

14




¢ TEMITNA tir} Ml
; ;Ii[" RSEE ‘mt\f clrike 14
il

predm. nekretnima T T—

manje kor, POVItine
(lak3a UtrZivost)

R

Korektivni faktor uveeqn
predm. T uporedng — T e
nekretning imajy
slitan pristup

predm. Tuporedrr—t<2rekivi faktor zadrzan 10,00%
nekretning imaju

slidan pristup K

i 0,00%
predm. T uporedna 1 ktivni faktor zadran !
nekretning imaju

slidan pristup

_Korektivni faktor zadesan 10,00%%)
uﬁorcdna n'e‘ki'éﬁ;'ina' ] =
bolje kvalitete y
odnosu na Korektivni f ; 22,00%
uporedna nckl'emina “‘———;'kt_‘)r_‘gnanlm

puno bolje kvalitete "
u 0dnosu na predm, Korektivni fakio, - 16,00%
uporedna nekretning | ——————mianjen

bolje kvalitete y
odnosu na

nekretnina je starija

Yo
od uporedne Korektivni faktor umanjen 7,00%
predmetna

nekretnina je puno

starija od uporedne Korektivni faktor umanjen 0.00%

predmetna

nekretnina je starija
od uporedne

Korektivni faktor umanien

Frs

predmetna
nekretnina nije 5.00%
rikljuena na Korektivni faktor umanjen
predmetna
nekretnina nije

; 5,00%
riklju¥ena na Korektivni faktor umanjen
predmetna

nekretnina nije . po—
prikljuena na Korektivni faktor umanjen

ZAKLJUCAK : Nakon provedenog proraduna usvojena je trii%xa vrij ?dnos.t pl:'e;h:teitxv;eog
nekretnine, poslovni prostor koji se nalazi u dijelu pnzemli].a.§ ole
stambeno-poslovnog objekta blok "B", izgradenog na zem ;‘1: tcn)x s I
oznatenom po katastarskoj evidenciji kao k.&.br. 3300/23, K.O. :

u naselju Sjenjak u Tuzli, Ul Ismeta 1@1%8 br. 33, dobijena
'y
usporednom, u iznosu: 98.67 N 1% R *“‘A

N

&
-

U]
k)
>

Tuzla, 28.02.2026. godine
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T
402 P=270cm
E .
2 g
) g ]
-
¢ | 364
2 5 E 402 3
¢ ST -
g [
@ @ < F_z|
~
2
g 391,
I
O o
g:. Prodajni prostor ] |_
A=4862m?
E / Hsv. =427 m &
< =
o e ¥ =
5 = P =000 P = 0,00 1]
- VN |
ULAZ u
Posl.pr.
,g Korisna
o |R/B Prostorija povréina
(m2)
1 1 |Prodajni prostor 48,62
3 2 |Priru¢ni magacin 7,82
=
L 3 |Pretprostor 3,59
N
o 4 |Pretprostor WC-a 1,17
(a
5 |WC 1,65
UKUPNO......... (m?) 62,85
” Viasnik nekr. RO "Staklopan" Beograd
. | Mjerilo: 1:75
dnosti p Vrsta nekret. Poslovni prostor
N
v Lokacija:  |ul. Ismeta Mujezinovia, Sjenjak, Tuzla
kor. povriina: 2,85 m?
I, Ruzi€, dipl.ing.grad.| " f"’" he 6
4 Crtez: Tlocrt Poslovnog prostora

i"%tum: 28.02.2026.
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obavezuju se da postupe PO prinjedbam

Obrazloizenye

RO "Btaklopan" Beograd = . . .
. o grad svol bTs 06-:;60"167
gy e AL Savedi vounitid proeled 12700
e dnjl poslovnog stora sa L om prods& ce
gbloku B'5R§2§§,];§° Sgenja)é: 3 Tuz}_{i,Pro‘)toxa\ 2 namjenom D
em br. 06-0%/8-360-167 formirana Je xonmigija
;s tehpilki pregled koja je isti gbavilz ? o svom rgdu saéinila
gepisnik 1 kxome je konstatovala stanje objekta i dokumentacijes
: U postupku izdavanja odobrenja za upotrebu objekta

pribavljena je sljededa dokumentacija:

_“sanitarna saglesnost za upotrebu objekta br. 07-510-789
jzdate od strane OpBtinske komigije za privredu 1 drusStvene ajelatnosi

~ potvrda lnspekoije rads br. 13-17%-60l od 12.22.1985.804«
- izvjedtaj O8UP-a Tuzla
dp osnovu svega iznijetog = u ssislu odredbi 2
rostornom uredenju odlufeno Jje kao U dispozitivu rjedenja.
Administretivaa takss u iznosu 0d lod.~ dinara napladena
i na zahtjevu propisno poniftena.
Protiv ovog rjesSenja mo¥e se izjeviti Zalba Republidkom
xomitebtu 2za urbanizam, gradevinaretvo, atanbene i komunalee poslove

Sarajevo u roku od 15 dana od dana prijema istog, a putem ove

Zgkona © P

Komisije.
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Da se prediet nalazi u JU,A‘RﬂW s

UVjeravy

Tuzla, 23, 1. 2026. \
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PUNOMO ¢

i¢ Zoran sin TeSe i
7% Iovgr;%\.fgodine, a sada nasizg ;l zle IMBG - 1907959180023 sin roden U Tuzli
119-07'1 JER U Tuzli ul.Jovanovi¢ bb 75207 Simin Han.

< zastupati kod ; .

4a 1% mogzvinsks dozvolﬁr”%rhlv Tuzlanskog Kantona* te u nade ime izvr&iti
rze;a i u predmet broj 360"?-61 79/85 od 05'12-1985.g0dine a koju je izdao

6% 3/85’ od 21.05.1985 godine 7/86 0d 20.01.1986.godine i u predmety broj

364'6-0 ostale predmete koji su v 4 na ime Staklo Pan Beograd, te da moze izvrditi

] " siti od arhiva kopije dokzzam za Staklo Pan Beograd i,nakon toga da

002 U fokumente u nase im menata i ovjeru istih kao i preuzeti kopirane i

rene ¢ €, te iste nakon preuzimanja dostaviti davaoct

Beograd, 04.12.2025
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