
O6pasaq Cr. 86 - O6aseurreme o HaMepu, [naxy! Harmr{y u poxoBnMa npo4aje
I4MOBI,IHC
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Ilpurpequu cy,u y Eeorpa4r, crevajnou cy.uuju:

:CruNr .r,ranosIErrra o46opa uonepalaua : L
J op4aua 'byparosrh sa OTP BANKA SRBIJE AD llol:r C
-Je:rena Onojenuh:a ADDOKO Bant a.d. Beograd.
- Bpanrco Byr<nuh ra CBSA advisori doo Beograd,
-Munour Josanorrah sa Projekt ZEN DOO Beograd r.r

-PaAurIa Raxosrh ga JKII fpaAcr<a rlucroha

IOTEHIII,IJAJIHOM KYIII{Y: ApAauem Cunasonuh tr3 Ty3,re, yr.IlcMera
Myjaruuornha 44

[oea*rer: O6asemre*e o IIAMEDII! TIJIAIIYT IIA H e

IIMOBIIHA

Ha ocuooy Peurema crevajrior cyanje IlplrepeAnol cyAa y Beorpa,{y 3 C-r. 5p.
215412A11 oa 10. 1 1.2025. r'oAr{He, rpaBocuiDruro o.q 12.11.2025. lo4aHe o6ycrar:r,eu
je c'reuajiru [ocryrraK saa cresaiuul{ AyxHuKoM CTAKJIOIIAH A,{ a uacrar,,ren je
ua,q Creuajuorrr rrracou Crax,ronaH aA y creqajy -Marr.rqura 6poj 27016880, II[{E
115419566, a y cxrraAy ca rrrrarroBr{Ma 131.. 132. u 133. 3axona o cteuajy
(<Crryx6enu r:racuurc Peny6:rr.rxe Cp6uje> 6poj 10412009) u Haurzona,rnanr
crarlAap,qoM 6poj 5 - Haglrona;ruu crarr.(apA o Har{Erry u fiocryfiKy yHoBqena
uMoBrHe crevajnor (<Crryx6eulr DracrruK Perry6nlrxe Cp6nje> 6poj 13/2010),
creuajnu yfipaBrrr,rr crerrajHor AyxHr4(a r,rMa HaMepy Aa rlsBprur4 upo4ajy naxnadno
npo$are$e un oqufie cmeqajHoz dyxauxa..

Kaxo je crevajnu ylpaBur{( Ayxau aa HacJroBy AocraBr.r o6aBelrreee o Htueprr,
nJrarry, Earx ry r,r po(oBxMa npo4aje, ro Bau crevajnu yrlpaBHr{( AocTaBJBa oBo

o6aremrerre ucrryrrarajyhz cnojy o6aoesy, goaehra paqyHa o poKoBI.IMa

npe4nulennu .uanou 1 33. cras 1. tt 2. 3arona o cT euajy

Havnn npogaje: npo4aja he ce u*pmNrr.r Mero,roM He[ocpe4He norog6e,a oa
ocHoBy o.4rry(e O46opa uonepnnarla Ha npeAJroxeHrr HaquH , noreuuvja;uor rynua
u rynonpo4aj ry ueny.

Haxou o6ycraae cresajHor nocrynKa . cre,{ajH ynpaBHax je aourao ao ca3Ha}ba o
nocrojamy JroraJra y Tysnu-Perry6nnra Bocna r,r Xepqeronuua.Oa pacna,qa

Jyrocnannje, flpeaxoaHo pyKoBoacrBo Crx;rouarra nuje oraj . oKa.n eBI4AeHTrrpaJro y
eaojlura nocnoeur,rM KrrnraMa raKo Aa caM rrpBo casnane o nocrojasy r,rcror 4o6una
oA Tpeh[x JMrIa r{3 Tysae. Haxon AocraBJbeHe nony4e je4xor o4 notenqrja,rnzx

;1
1.,J1l\,

L| \\.arLa?G,

Bpoj 01-26
Mecro u garyu: Eeorpaa, 10.03.2026. roarase
Konrax, rere$os: 0641216-9464

3. Cr.6p. 20412025
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O6pa:au Ct. 86 - O6anerrrene o HaMepr{, [nauy. Hawruy H poKoBHMa npo4aje
I,IMOBI,IHE

rynaqa sa Henocpe4uy norog6y ca rr3nocoM oa 30.000,00 eypa , crevajHr,r ynpaBHr,rK
je gocranuo lony4y O46opy noBepunau4 r.r 3a,parru{o ca racHocr Ha HenocpeAny
noroa6y . noreuquja.nuor Kyfiua u rynonpoaajry uery .

3a npe4,ror cre'rajaor ylpaBunKa cy rnacaJra 3 qrana oa [eroqJrauor oA6opa
rroBepr,rnaua.

Porogn npoqaje: Ilpoaaja je npegnuleua y nepno,qy o4 20-30 uapra 2026.roaane.

flDE:rogu:

-llonyaa-

-car:racHocr o16oDa nogeDr.rrauaE

-IIDOUeHa

Ilpaaun rexonn:

Creuaj Hr.r AyxH[K H [OBep OqU MOry [OAHerr{ IIpI,rOBOp CTeTTaJEOM CyMJy sA
npeAnoxeuy npo4ajy rajracuuje y poKy oA 10 aaua rpe rpeAnoxeHor AaryMa
upo4aje r{Jru rrperoc4 aKo 3a Bera nocrojra nponucau ocHoB.

o



ponudja{: SINAI{OUC ARDANELA kdi Ibrahima iz Tuzle,ul.Ismeta Mujezinovida

Uroj 4i broj Lk0Kl7lK9lA MIJP TK Tuzla'JMBG 2104985185023

nud I

vlasniku poslovnog prostora: Staklopan ad Beograd u Stelaju

Ovim putem Vam dostavtiam ponudu za otkup postovnog prostora koji se nalazi u

Tuzli,naselje sjenjak blok B lameta 5.d. povrSine 62,39.m2. van knjilno vlasnistvojer
nikada nije upisan u zemlji5ne knjige.
Prije visine otkupne cijene moram napomenuti da je prostor u jako loSem stanju zbog

izljevanja kanaliiacije i otpadnih voda u istida je el.energija iskljulena zbog velikih
dugova,da je voda iskljulena takodje zbog dugova kao i centralno grijanje'te da u
p"osto.u boravi neovlasteno trede lice koje tu spava ved viSe godina,te bi se u krajnjoj
nultli morao povesti sudski spor za iseljenje a to bi potrajalo par godina.

Takodje se mora izvrliti knjiZenje nav€denog prostora'sto u ovom momentu [iie
mogude jer ne postoji Ugovor o kupoprodaji izmedju investitora i kupca tj.Staklopan
Beograd,te se samim time i nakon mogudeg otkupa ovoga prostora novi kupac nede moei

upisati u zk ured Opdinskog suda Tuzla,te samim time ne postoji ni dokaz da li je pla6en

porer r" promet navedenog prostora pri prvoj kupovini,a Sto je uslov za uknjiZbu
ukoliko bi se do5lo do ugovora'

Radi svih nepredvidjenih prepreka i mogudih tro5kova,uz napomenu da sam do sada

imala odredjene trolkove kod prikupljanja odredjene dokumentaciie' nudim Vam
cijenu od 30.000,00'eura / trideset hiljada eura./

U prilogu ove ponude dostavljam Vam i fotografije utrutraSnjosti predmetnog

proriora k o i ralune za komunatne usluge,kao i pribavljenu dokumentaciju vezanu za

ovaj prostor,

ova ponuda saiinjenaje u 3./tri/ istovjeha primjerka od kojih jedan primjerak zadrzava

ponudjad a 2.primjerka vlasnik

PONUDA ZA OTKUP POSLOVNOG PROSTORA

n/r steaajno8 upravnika gdja Slojanovi6 Dragics



(oL0{ .1

1 Privrednl sud u 8eo radu

od:
Poslfo:'
Za:
Cc
Tem3:
P*isd:

Gordana Djuranovi6 <Gordana.D.iuranovic@rtpbanka.rs >
petah 27. februar 2025, 15;36
Euprava Fdvredni sud u Eeogradu
Dragica Stcjanovic
Craxlonax a4 y cre'rajy -EneKrposc(r noAHecax
Staklopan odluka ispravljena.pdf

Valnost: Visoko

flouroaa*h, 3.
y-npflroryi6 snsKrpoHcl(r4 noEflacaK y npeAIely sreqaie CrarronopGr .21i4n}fi
MorMr.ro Ba norEpgy npuiexa uoJna.
XBarra.Sar yHanpeg,
c nourmgdtr€M,

fopAar.e Trypaxoar,rh
Crapujx xorcyrrraw 3a 3acryftbse y nocryflalhila xannar€ nnaciiaHa npxspele

50ar6
Cp6rla

t obi!1l aXB'l FSi 480 0635
E"fiak Gqfdans,oiuranoyt@otphaBka_.s

Ova,ldskumenl je ylsrn6tvo Ofp bBllke Srblja i nl,a dozvotjeno niEgovo deUenie ili preuzim.nja

r;f
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Ooneo i*odluku glasariem putem meila sa 3 glasa za, da se stelajnoj upravni{i da saglasnost ?a

..$$ai1*Er9*u p,on dene imovrne rokara u Tuzri oznake B,5o po ceni od 30.000,00 eur gospodr',i:S}f;tfiitr 6+{drndl.
n.-

PRIVREDI{OM SUDU U BSOGRADU
Maserikova 2
Beograd

I St 11!4/2011

pREOMET: OOU]*A OO,oRA ptllEf'rtAcr- sagrasnost !i prdaju naknadno 3rcnairene imorine
lokali u'Trzti oznike B-9D

Odbor povedkca Steklopan A0 u saltavu :

1,OI? Eanla Sr.liia ad flovl sad

Beogrtd

DOO SeoBBd

Eeognd,

U BeoSradu. dana 27,02.2026. godine Za Odt or poyerilaca predsadnik Odbora po/edlaca

O1?, banb- Srbija .d Novi Sad

Oilna, r{.r..t Dy C,o.dxu Ctut6m
Gordana uu.anovlc 2(D062454 mGiia

ri&rzoxaz rrersr .orr

P!nornof nilc 6ordana Duranovia

fl Pl,/t BPEEHI,I cYE Y 6EOf FAIY

NOtlylJA !-:

fi''
i:,:

SIETA]IfI DI.lTftIr: sTANTOPAN AD- U SIETA'U
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STALNI SI.JDSKI VJE TAK
GRAEEVINSK.E STRTIKE
za p;ilrudje Federacije Bosne i Hercegovine

ToMl SLAY RuZt C dipt. i ng. grad.
Adresa: Slatina 10, 75000 Ttrzla

Tcl.
GSM].

Predmet
Vrsta nekretnine
Lokactta
Vlasinik

+387 35 210 3E2
+38? 61,1?6 205

c0l ail.com

'":'',,::,,',",' 
PR,GIENA rRzIsNE vRrJEDNott',t]]^..-^r^.,.,

posLovlvoG pRosToRA lociranog u dijelu priiemlia koliktivnog stambeno-poslovnog oblekta'

trlok,B',izgradenognazeml.ii5tuo-znaienompokatastarskoievidencijikaok-tbr'33AA/23'K'O"-irJ;ii,, 
rrt,i i.i,.t" rt'rui"rlnJda 33, u naselju sjeliak u Tuzli; vlasni5wo: Ro "staklopan"

Beograd'

Ut'r/ralivanie realne trZiSne vrl
POSTOVNI PROSTOR

ul. Ismeta Muieti[ovi tabr;33
,,Staklopan " Beagrad

M.P

t
r-J

nekretnlne

,U Tuz li, 78.A2.2o26.godine
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Totiislav R$tlC. dlp

Botnr I Herc.govlns
FEOERAGIJA BOSNE I HERCEGOVINE
FEDERALNO tt|INISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Brcj: 03{6-3-880rc6-V
saraievo, 13.03.2009. godhe

Na temelju alanke 10. stavak 1. Zakona o vjegtacima ((SluZbofie novine
Federaciie BiH', br. 49/05 I 38/08) fsderalni ministar pravde d o n o I i

RJESENJE

TOiIISLAV RU2|C, diplomirani inrenjsr grattevine, imenuje se za
stalnog sudskog viestaka gradevinske struko, podoblast kon6truktaFtvo i
geobhniks i hidrot hnlka i okollano inionlolstvo.

vlestak 6e imenuie na poriod od 6est godina.

Ovo riosenje slupa na snagu danom donosenia.

Obr.zloisni.
TOIIISLAV RUae ie na Jami poziv za imenovanje vie6laka na podruqu

Fedexecije Bosne i Hercegovine podnio pisrneni zehtiev ovom ministarstvu, kao

i potrebnu dokumentaciiu o ispunjeniu wieta iz dlanka 9. Zakona o vjegtacima

za imenovanie za stalnog sudskog viestaka gradevinske struke za podru'ie
Federac8e Bosne i Hercegovine.

lmenovani ie zadovol.iio na provjeri sfudnog znanja iz.gra'lavinske
oblasti, pred S-tniCnim pov.ierenstvom za uh,mdivanje liste stelnih sudskih

vjestaka.

Bududi da su ispunieni svi uvreti iz Aanka 10' Zakona o viestacirna, to je

odluEsno kao u dispozitivu ovog rjesanja.

POUKA O PRAVNOiil LUEKU:

Protiv ovog rjo$€nja niie dopustena Zalba, ali se mola Pokr€nuti upravni

BDor turbom orJ (antonatnim sudom u Saraievu u rcku od 30 dana od dana

fuma orrog ;ieeen;a. Tuiba se podnosi u dva Hovi€tna Primierka

Dostaviti:

1. lmenovanom,
2. evidenctii
3.Arhiva

INISTAR
o

t) frvn

)

l



Bo3na i H6rcegovln!
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01{6.}19-360/1$1A1
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem alanka 56. stavak 2. Zlkona o organizact)i organa uprave u Federacri
Eosne i Herc€govine (,,StuZbene novine Federacile Ein,,, O"ji 

'S7Otf 

, il 10. i 1A. Zakonao vJestacima Cslu2bene novine Federacije AiH" Or aSIOS j 38rOB), federatni m,nistarpravde donosi

RJESENJE

TOMISLAVU RUZICU diplomiranl inienjer graatevine Drcdulava se mandat
srarnog 

-sudsr(og vrestaka iz gradevinske struke, podoblast konstruktefstvo iS:"E!!lka i hidmrehnika i okotiino inienJersivo zi seit looina. poaev od
13 03.2021. godirE.

Obrazloienje
Tomislsw Ruii6u iz Tuzle ie 0esenjem federalnog ministm pravde broJ. 01-06.1.1+360/15 od 16.022015. godin6 p;oduien ..nort ,i .i"inol 'sriJskog v1eBtaka iz

gjdeviTke struke, podobtast konlkukterstvo i geotehnika i n]arot"r,nit , i okotiino
InzenJersNo, na period od Ssst godina.

.. lmenovanije sukladno danku 19. Zakona o v.iestacima podnio dana 02.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produZenje mandata stal;og sudsk;g vjestaka, na period odjos Sest gdina, s obzirom da mu mandat sudskog vleStita istiee"tl.OS.iOZt.godine.

, -Nakon 
sto je zahtjev imenovanog razmotren, uhrdeno da nema zapreka za

oroduienje mandata. u smislu 6lana 1g Zakcna o vjestacinia. te je nieserro kac !l
drspoziirvu ovog rjeSenla.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ov. o Oeienle je konaeno u upravnom pstupku, te protiv njega nije dopustena
aalba, ali se mo:a pokrenuti upravni spor. Upravni spoi se p6Xiece 

- 
tuZOim t<oO

Kantonalnog suda u Sarajevu. u roku od 30 dana od dani priiema ovog rJesenja. TuZba
se podnosi u dva istovietna primjerka, a uz bhr se prita2e ibvo rleSeilji u oiiglnatu iti
prljepsu.

Oostavljeno:
1. lmenovanom.
2 Evrdenciji,
3. ala

-i,:- _ 
- j:-\

/.<.- - . :.
Po OtiJtTEltD"mlosTRA . .\-
retorr$-q0g*iiFxe ' ' 

-j':'

it+g'e,rIc - \i
ilar fidttc .,^. , t., :;
V , 

"..

" 
l-r

. "i! -\:
t -'- 'r' Y 1.1:r;'-i
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Tomislav Ruri6. dlpl.in8"erail.. stalnisudski vj +El! gladevtn+ struke zapodrufie Federaciie BiH



B/ OSNOV ZA TZRADU I SVR!{A PROC'ENE

Po zahtievu ,,Staldopan" Beograd putem pu nomo( nika lovanovit Zorana izTizle, izvrlio sam

proc)enu trlisne vrijednostl (Tv) POSI,OVNOG PROSTORA, lociranog u dijelu prizemlia

kolektivnog stambeno-poslovnog objekta, blok ,,8", izgradenog na zemliiStu oznaEenom po

katastarskoj evidenciii kao k.t.br.3300/23, K.O. Tuzla ll, u ulici lsmeta Mujezinovita33,o
naselju Sjenjak u Tuzli, vlasniStvo: RO,,Staklopan" Beograd. Dokaz o vlasniStvu na predmetnoj

nekretnini, imenovani punomodnik ne posjeduje, ali svoiu tvrdniu zasniva na postoianiu

odobrenfa za gradenie i odobrenia za upotrebu, koja glase na: RO,,Staklopan" Beograd,ier se

ista nisu mogla ishodovati bez dokaza o vlasni5tvu.

B I/ POPIS DOSTAVLJENE DOKUMENTACIJE

1. RleIenle, br. 06-03/5-360-179/85-LC od 5,12.1985. godine, doneseno od strane
Opitinske komisiie za prostorno uretlenje, izgradnju, stambene i komunalne poslove,

opStine Tuzla, f.k;
2. Riesenje, br. 05-03 /8-360-167 -LC od20.1.1986. godine, doneseno od strane

Op5tinske komisije za prostorno uretlenie, izgradnju, stambene i komunalne poslove,

opStine Tuzla, f.k;
3. Punomo6 za Jovanovi6 Zorana, od 04.72.2025. godine, f.k..

B2l POTVRDA SUSKOG V]ESTAKA

Potvrdujem kako naibolje znam i vieruiem sliiedede:

Izjave Einjenidnog stania u ovom elaboratu su zasnovane na dokumentacili koia mi je

dostavljena i na osnovu uvida izvrSenog na Iicu mjesta'

Nemam nikakvih trenutnih niti mogu6ih buduiih interesa na imovinu koia je

predmet ovog izviestaja, te nemam nikakvog liEnog interesa u smislu ukljurenih

stranaka.
Nemam nikakve priskasnosti u smislu nekretnine koia ie predmet ovog elaborata

niti u smislu stranaka koje su ukljulene u ovaj postupak'

Moi angaZman u ovoj prodeni nije zavisio od toga da li 6e se sadiniti izvjeital sa

unaprijed utvrilenim rezultatima.

NaknadazamojanSa,mannaovomposlunezavislodtogadali6esesaiiniti
izvje5taj sa unaprired utwdanom vriiednoldu koia ide u korist kli)enta' od iznosa

vrijednosti po millJenju proc,sniteua, od postignutog predvidenog rezultata ili od

toga da li Ce se desiti neki nalnadni dogadlai dlrektno Povezan sa namieravanom

svrhom ove Prociene.
Moja analiza, miSl|enja l zakl|ulci, kao l sam elaboraL sarinjeni su u skladu sa

7

2

)

4

5

6

OlVl

't
D

4

valetim propisima koii regulilu ovu oblast'
f I

U.L l

s

Tonxis&v RuZtd. dtt. _



C/ VERIFIKACIIA I UVID U NEKRETNINU

Dana 25.02.2025, godtne irvrllo sam pregled I snlm.nle nekretoine. Uvldom na lleu miesta i

r;vtdo& u dol*unretticllu prtlo'eitu od stiane traltora proc,cn6, u niq$svoni prisuswu, utvrdio

sam sliiedefe:

1. Da se Dredmetnt 4oilovnl prortor. nalazl u dljelu prlzemlia, kolektivtog stamb€no-

PSslovnog ob,€kta, blok ,,8', UI. lllineta Muler,novida br. 33 u Tueli, prostor ie d'a$Eirn'
napulten i zapuiten, odavno nlle u funkclli. U vile navrata le plat/tren lr fel<al*e

l*irelile*tie $e ili$lh stata i, vertlkala keije preilaze kroe ovai pro*tor, 3to'se !4dl iz

prilolenih fotografi ia.
3. Biil ie naNrriicd navetlenom dokumentaciiom predmetnorn irostoru utl,rdera dielatnGt'

prcdavnica i da se isti sastoji od prodainog prostora, priruirog maSacina i sarritar'Iog

tvora,Iijr kupna povrsina, premt nlierama uzetim na licu miesta, iznosi 62,85 mz'oa

osnovu lcga ie izr.-irlcn i pr:iloieni Tlocrt predmetnog poslovnog pro$ora-

3. Ialro poslcdule odcbi.cnie ii gradenie i odobrdririe za.upotrebu pli1sdme{iilt p6tt}ov*i Psost&r
nikada niie'-rpira;i u ir.',rnljilnu knjigu, kako bi se izvodom iz zemlj$ne &ritge Ao*TO
pravo vl:sniSiva rra isroin.

i{. Da je obickat * kome se nahzi poslovni prostor izgr4(ten, izgraderr 1985. godine' - ,
5. Dlt su ptrdrre i zidne abloge, kao i sanitdiira opitma i'stolarila - pivougidcrdi:te d*&

prostor loie odriava.u, popravke na kanalizacili ko!aje plavila su improvizorrane u

kombinaci;i postojedih gusanih cijevi i PVC fa'ionskih komada.

6.

7.

:



r.,nislav Ruria. diplins gred'

iirli suasu v;estatt graaevinske struke
PODACIO NEKRITNINI

TEHNlct( 0Pts

28.o2.2026.

5ti odacioD1
tVlasnik/suvlasnlci
]nekremine

Staklopan" Beograd

2
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Adrcsa vl. nckretnine Beogfad

Broi telefona

Podnosilac zahtieva za

Iredit

AdEsa nekr€tnine ul. lsmeta Mulezinovida br. 33, 75000 Tuzla

Bro, telefron

Naziv neloetnine

I-.kaciia naselje Sjeniak, Tuzla
i

Poziciia rlekreE ne (sprat
rla kome se stan nalaziJ

]PRIZEML'E

Codina gradnie (useljenia)

ili izdavania upot dozv.
1985. godine,

Xorisna povrsina - ukupno .A=62,85 m

ZEMLI oKN,I2NIIZVADAK

2

zZF

z
2
3

)
5'

F2

=
o

1:
F
2

2
o
E

zK izvadak broj

Bro, ZK uloaka

Kat!5ta!ska optira

k.l.br' 3.300/23, K 0fuda II

pJ.

L-,.*-^-.;,.-

iPOSLOVNI PROSTOR
I

lDana

' osrli.a ookurisNticrta

I



Totri;lav Ruria, diPl.in8.8rad.

Strlni sudski vieatak tradevinske struke
PODACI O NEKRE'TNINI

TEHNICl(I OPIS

naselJe Slenjak, istofni (llo Grada Tuzla

Da

Da

iskl uten

28.02.2026.

Nariv lokaciie (dlo grada tlt
neki dnrSi r'tper.)

0riert{ciia P.P. prema
straneDla svlleta

Da li ie do ob,ekia
obezbiedell pie]. prlstup

Da li ie do obiekta
oberbieden kolskl pristup

obiekta pitkorh wdom

Recipient fekalne
kahalizaciie

Pat*ing (vlasriti/zaledn.) i
kolikoniesta _ _ _lllvn! [a-$in€- prostor _
Kako ie rieleno smbdl. 

,

iskljulen
Kako ie riesena oborinska
odvodnia obielta

vaniska i unutralnia
hidrantska mrera

Prikliuaak na elektromreru

Na koii na6n ie rieseno
zaSrijavanie obieka

Vaini objekti u krugu od
1000 m (nabrojati)

iskljuten sa siste

iskl nuce

ma dal j inskog zagr!j411q4i a Grada Tuzla

o^
ZZ
CF

^6F
<;
iz

o3
-:z
2s
?-=
Vo

Kratak opis konstrukciie
(vrsta i stanje)

Vrsta remelia

0snovna Skola, trZni centar, hi ermarket, ambulanta ...

0bjekat je graden u montainom,&4lill'i stemu

Temelji objekta su armirano betonski

montazni prednapregnuti sketetni sistem, stubovi, ploee, fasadni termo-paneli, pregr
zidovi - opekarski blok

Meiluspratna konstrukcija je montaZna ab. plota

Osnovna nosiva
konstrukciia (kratak opisJ

Kratak opis meiluspratne
konstrukcije

Kratak opis krovne
korlstrukciie

D3 Konstrukciia

Pokrov (vrsta i stanje)

Krov e ravan arm.-betonski

z
zz

z

Fasada (vrsta i Jtani€)

Limariia (vrsla i stanie)

montaZni fas adni, termo-p3ne li

Vaujska stolariia (opis i
stanie)
Unutraanja stoleriia (opis i
stanie)

lJlazna vrata

, OpSavi izvedeni su od pocinkovanog_lilEr

. Vanjska stolariia ie lqetalna - crna bravarilr. iednostruko ostakliena, prvougradena_

D4 0brada povrSina

sta klen d=10

?

.-ilrc.."
I
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I

jl9,lyU1yl98!.-p r-glqd ry-g \,r-gva -



rdmr5lav Rurit, diPl ing grad'

sltn, sudsh vje5tak gradevinske srruke
PODACI O NEKRETNINI

TEHNICKI OPIS

28.02.2026.

-27a
z7dd
i<

NO

Finalna obrada podova

keraft ltke plotlce
Finalna obrada zidova Keramlka u sahlt. fvoru (lo 1,5m od poda, u svlm ostallm prostoriiama zavrsna

obrada zidova Je Jupolom u blJelo, t oJl

Finalna obrada plafora

UritDke (trofaine
nronofazne)

Resvieta (vrsta l"svJetnih
tiie!3) _
Vrsta i pololai broiila
utroSka el..nergiie

6.omobranska instalaciia

Plafonl su bo cnl ll olom u bi elo

Monofazne itrofazne u tldnlce

bo

=

F
z
6
h.

Rlasitna rasvleta, tipd plafon,era ilustera'-Eroiilo 
utrb'Ska elekirilne energlie niie ir funli

'mrere.
i]t prosGiji Gkiiuta; ste

Telefon

Da

Da

Da

lnstalacija vodovodne mreze ]e izvedena pocintanim ciievima sa odgovarai uclm

fiti m. Prosror je iskljuten sa vodovodne mreZe.

_ Mierenje potroini_e, vo-de je !,re!o zaje! nitkog vodomjera

Izvedena ie gusanim i keramitkim ci ma

obl'ektu je izveden sisten centralnog griiania sa svim potrebnim elementima, ali je

lnternet

Rablo\/ska Tv

Vodovodna instalaciia u

obieku

!--
z
o

vodomier (zaiedniaki sa

_d-e'. LgIL. ili poseban

lnstalaciia fekalne
kanalizaciie unutar obiek
Oborinska kanalizaci ja

Vrsta SriiaDia u obiektu
(stanu, posl.pr. I sl.)

V.sta griinih tjiela

U

EE

='{
Prinudna ventilacira / klima

prg:Jolls\]iufgn sa Sradskog sistema d4iinsko.-g Brijanja ,

Plotasti radiiatori

Vertilalni transportz_
zz,

;o-

=.l

6

Instalaci eD5

Da

-lr*q!-tgr,e:e 

-ventiliraju 
prirodno - p19l1o-p1o.zg3 : II3!? * ,

..'-
Interfon

I

I



"**:iiJi"Lll lillYn.r. .r,,,r.
flPi',m r"ao"'tr nttt

rl{I:'I{4 28.O2.2026.

E/ pRoclENA VRUEDNosl.t NEKREI.NrNE

p11r'attrtt se radl pretla metodanta dellnlsanhn za potrebe utvrdlvanle vrl,ednojtl nekretnlna -
B'oikovnotn melodom t uipo J;;';;i;;;il ;;;;#;;;;;i, ii"n,t r,
kr€t"n,f na u'r,eduosu nekr?hrna za preometnu totJ,"l ili;;;i;i;tltt, ie vrastrta tskuswa.

Pr'oratun trliSne wiiednosU nekretnine troskovnom metodom doblva se izralunom vrijednosti
novosagradene nekretnine i nientm umanJen,em uslJea u."i"nrt og ,Ucaia na trolnostob,ekta,
konstrukciju, zawsne radovs, zanatske radove I lnstalacile u prlkazlnom iostotku ule!6a u odnosu na

wiidnost novog obiekta. Nova vriiednost raluna se kao umnoiak NKp i iedinitne ciiene gredenia za
tipski obiekat Sada5nia eIISna vrijednost prostora rafuna se prema izrazu;

Swg = Sgr* rU, * Fp x Fki x Fl x Fpp

\{iuNA Vlt tl t.it)N{rs.t.t Ntiiurtj,ttrNrtil . 'Ill()Sli ()\'N,\ IUli'l ot)A I'nO|l

Ulazni dacl

Nelreh. POSLOVN I PROSTO R
62,85NKP 2mNeto korlsna ow5ina

2mBGP ska owsina obBruto stana
!a0,693mBVO Bruto za ao stana

r.826,7rKM/Llczo JediniEna ctiena 1 mz zamjenskog oblekta

IIIII
ObraEun Vo/o

N=80 tacioni vi o ekta
Godina gradnie / useuetrJa Gu 1985 cod.

Godina obrafuna amorizaciie 2026 god.

Obraaunski period (broj Eodina)
41 sod.

Umanien e

U% (0,8'n/80+(n+80/(2'80))'Pu o,23724 23,72 %

dnost nekreErine SGVa
sad.vrijed.UmanjenieUmarienieNova wij.

KM,/mz% KMKM/mz%Vrsta radovaRB
772,372323223,72455 100,1,69KONSTRUKCUA1
2AO,A6a4,+a23,t2+20 365,34ZANATSKI RADOVI2
270,6s63,3623,12415 27 4,01I RADOVIZA
140,4342,2423,72410 taz,674

1.40d30422,40442100 1826,71UKUPNO

IIIII
8A,722mulaza i kodovniceovrsina stana saNeto korlsna mNKP

1.404,30KM/mr
Jc

ena za amoza 1medinltna uo kta,
L24.589,64KMsGv ektatlevinskaa ednostzam en5

724.589,64DASNIA POG ROSTONET POSLOVNOGPREDST MVRISKAGRADEVINSA JEDNO

+ €
tt

9

TomisluBui(
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,u 2L
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72,21

col
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ii,,,,';,.,|,i.. i:*li''iiu'uo'.,.,uo

l,lio(:ltiNl 2A.02.2A26.

Stvg= SgvtfkprFp*FltltFl*[pp, prl l.curu jc:

kil ktor' kol'c clIr tr'2 I t1 e c nd 0s_ Preporu ka U svojcn o
ratlevincas ad aSn rl, I na t' C d on s

Fal<tor korisne ovrSinc
0,8-1,2 1.0Faktor za so ov en bo ek 1,0- 1 ,5 1.0

Faktor l<val iteta i rad nrki 0,7 .1,3 0.7
Faktor lokaci eFI 0,7 -7,5 1.1
Faktol' onude i ott azn e 0,2-2,0 1.0

Faktor utriivosti Fu = 0,77 00

KMtriiSnaane vrien de nost en ekr tn en etom od m tro! TVka 95,934.02
KMCI ENAZA 1m 1,081.31

E2 . T.ISPOREDNA METODA PRORAE UNA TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE

uporedna metoda procjene trriSne vriiednosti nekretnine odredu;e se neposrednom komparacijom
vrijednosti slifnih nekretnina u, prvenstveno, ostvarenim transakcijama. Analiziraju se nekretnine
koie su uporedive i u skoriie vriieme prodane, a zatim se niihova svolswa kompariraju sa svojstvima
nekretnine koja se procjenjuie. Pri komparaciji se koriste odtovara.iuei korektivni faktori kojima se

svolswa komparativnih nekretnina ponderi5u i prilagottavaju svostvima predmetne nekretnine. U

skladu sa HABU analizom potrebno je naai komparativne nekretnine iste namjene na sliEnom
lokalitetu i slilnih karakteristika. Analiza se bazirala na pretraiivaniu ponuda i potrainje u

agencijama za nekretnine i internet pretraZivanju. Uporedne nekretnine i komp arativna
prikazani su u nastavku. +

lu zt" r!

s

IomislavRruid
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ZAKLTdAK : Nskon provedenog prcraduns usvojena je tsZi5na wiiednost pr€dmetne
nekettrine, poslovri prostor koji se nalazi u dijelu prizemlja kolektivnog
stambeno-poslovnog objeha blok 'B", izgradeuog na zemljistu
oznalenom po katastarskoj evidenciji kao kd.br. 3300/23, K.O. Tuda tr,
u naselju Sjenjak u Tuzli, lrl ezinovi6a br. 33, dobijona

usporednom, u imosu: 98.67 ,i s
6

\./

Itln rhl!
mmjc kor Irowli6q
lokln

m

Il.ut.,
nckrctn 0n l,mhj
!ll0!n

rlvnl tt iot l0u
nckrch lnr lm!ju
sliCan ri K vnl

nckrtnin! maj
sl ilan

t0faktor zlyJrran

odnosu na

bolje kvalitcte u

fahor

u odnosu na

puno bolje kvalitete

i faktor

bolje kvalitee u
odnosu na

W/ofakbrvni

nehehina je staija
od

7fakor

nekretnina je puno
od2 faktor

nekrefnina jc starija
od faktor uman3

neketrina nije
na 5EDKorektivni fakor

neketnina nijc
D& Korelcivni falctor ena

udena na

nehetnina nije
53

Tuda, 28.02.2026. godine IomislavRu*ii

, dipl.ing.gra<i.
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Korektivni faktor umanicn
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fidna prcstoriia

loloWetilQ

ulazni dio u poslovni prostor

pretprostor

.,5taHopan,, Btqrrrt
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lologtatt)e

sanitarn idvor
pretprostor

radna
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radna prostorija
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om 405o
'27 m

Hrv. = 4

t
N€

88

o

o

402
__1 3,59 m2

Btor

7384

821

@

P = 0,00

@

P=0 00

Prodajni prostor
A = 48,62 m2

Hsv. = 4,27 m

G
H
Lu

R/B Prostoriia
Korisna
pow5ina

(mz)

L Prodaini prostor 48,62

) PriruEni magacin 7,82

3 Pretprostor 3,59

Pretprostor WC-a 7,77

wc 1,65

uJ

=IIJ
I
t
I

5

62,85UKUPNO

RO "Staklopan" B€ogradvlasnlk nek.

Poitovni prcsbrVrsta nebeL

ul. Ismeta Mui=inovirb, Sjenllk, TuzlaLokacda:

62,85 m2l(or. povlslna:
iutlC, dlPl.lng.grad.

Mjerlb: 1:75

m 28.02.2026.
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